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GARANTIA DE ALQUILER

POLIZA DE SEGURO DE FIANZA

CONDICIONES GENERALES

BARBUSS SEGUROS URUGUAY S.A. en adelante la Compariia, emite la presente pdliza de fianza, bajo las
presentes Condiciones Generales, que a continuacion se expresan, y que forman parte del presente contrato junto
con las Especiales y Particulares

LEY DE LAS PARTES

Art. 1° - Queda convenido que las partes se someteran a las estipulaciones de la presente poliza como a la ley
misma y que estas clausulas seran aplicadas con preferencia sobre las de la ley general a los contratantes de este
seguro, debiendo aplicarse las disposiciones de la Ley N° 19.678 en tanto norma de orden publico y en todo lo no
previsto por esta péliza.

Art. 2° - En caso de discrepancia entre las Condiciones Generales y las Particulares, se estara a lo que establezcan
las ultimas. La solicitud del seguro forma parte integrante del contrato.

TERMINACION ANTICIPADA Y RENOVACION.
Art. 3° Este seguro podra ser rescindido en cualquier momento, por las siguientes causas:

a) Por iniciativa del Asegurado, con presentacion del acta de entrega de las llaves, mas la declaraciéon de
inexistencia de deudas y/o dafios al inmueble, donde el Asegurador retendra la prima calculada de acuerdo
con la Tabla de Términos Cortos, iniciandose la cancelacion en la fecha consignada en el acta de entrega
de las llaves;

Tabla de Términos Cortos — Calculo de Riesgo Corrido

El premio consignado en las condiciones particulares corresponde a la vigencia anual.

Por términos mas cortos, el premio a ser abonado estara sujeto a la escala siguiente:

Hasta % de Premio Hasta % de Premio
15 dias 12 180 dias 70

30 dias 20 210 dfas 80

60 dias 30 240 dias 85

90 dias 40 270 dias 90
120 dias 50 +270 dias 100
150 dias 60

No habra lugar a devolucién de premio si existe alguna reclamacién pendiente o se ha pagado alguna indemnizacion
con cargo a esta péliza.

Para plazos no previstos en la tabla que antecede, debera utilizarse un porcentaje correspondiente al plazo
inmediatamente superior.

b) Autométicamente y de pleno derecho, independientemente de cualquier interpelacién judicial o extrajudicial
en los siguientes casos:
i Si el Asegurado no hiciese declaraciones verdaderas o completas u omitiese
circunstancias de su conocimiento que pudiesen haber influido en la aceptacién del seguro
o en la determinacién de su prima;
ii. culpa grave o dolo del Asegurado;
jiii. si ocurriese cualquiera de las situaciones previstas en el articulo “Pérdida de Derechos”,
hipoétesis en que no habra restituciéon de prima eventualmente pagada.
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La presente péliza sera renovada automaticamente, con el ajuste de premio correspondiente, calculado de acuerdo
al reajuste del precio establecido en el contrato de arrendamiento. Bastara con la constancia del Asegurador en la
pdliza vencida o en instrumento separado, salvo que se pretenda modificar las condiciones vigentes, en cuyo caso,
se debera contar con el consentimiento expreso del Asegurado o en el caso de que se hayan materializado siniestros
que den lugar a una evaluacion del riesgo. No mediando aceptacion sobre las modificaciones se dara por
finalizado la péliza al vencimiento previsto.

En caso de prorroga legal del contrato de arrendamiento, la renovacion del seguro solo se producira si se
presentara nueva solicitud de seguro y que la misma sea aceptada por el Asegurador

En la situacion prevista en el parrafo anterior, se definira un término propio para el contrato de seguro, con posibilidad
de renovaciones posteriores, de acuerdo con la legislacion vigente.

En todo caso, cualquiera de las partes podra dejar sin efecto la renovacién automatica mediante una
notificacion a la otra con un plazo minimo de treinta (30) dias de anticipacién a la conclusién del periodo del
seguro en curso.

En caso de siniestro, la renovacién del seguro solo se producira si el Arrendatario pagare la totalidad de la
deuda antes del inicio de la accion de desalojo.

DEFINICIONES:
Art. 4° -

TOMADOR: la persona fisica o juridica que cumpliendo con los requisitos exigidos solicita la contratacion del seguro.
Puede coincidir con el Proponente.

PROPONENTE/ ARRENDADOR: la persona fisica o juridica, que pudiendo reunir o no las condiciones del Tomador,
resulta obligado frente al Asegurado. Puede coincidir con el Tomador. Es la persona fisica o juridica que otorga con
el Arrendatario el contrato de arrendamiento y los documentos necesarios para su celebracion

ASEGURADO/ ARRENDATARIO: la persona juridica a la que se le garantiza el cumplimiento de la obligacién
afianzada. Persona fisica o juridica que otorga con el Arrendador el contrato de arrendamiento y los documentos
necesarios para su celebracion

ASEGURADOR:BARBUSS SEGUROS URUGUAY S,A.. (en adelante la Compaiiia), una vez que haya emitido la
péliza correspondiente.

POLIZA: todos los instrumentos escritos que documentan al contrato de seguro. Comprende a la solicitud del seguro,
a estas Condiciones Generales, a las Condiciones Particulares y a todos los anexos que se emitan al momento de
la suscripcion o durante la vigencia del seguro.

OBLIGACION INCUMPLIDA: obligaciones contenidas en el contrato de alquiler segun los términos y condiciones
del presente condicionado.

CARGOS: Prestaciones cubiertas por la poliza con exclusion del precio del arrendamiento (alquiler) tales como:
gastos comunes, dafios al inmueble, tributos y consumos.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: Contrato cuyo objeto es la entrega del Arrendador al Arrendatario del uso y
goce del inmueble a cambio de pago de un precio o alquiler segun los términos alli establecidos. También se
entendera como Contrato de Arrendamiento los anexos al mismo debidamente firmados por las partes.

GASTOS COMUNES EXTRAORDINARIOS: partidas de dinero correspondiente a los gastos derivados de
situaciones puntuales extraordinarias generados por el goce y uso de los bienes que se encuentren en condominio
simple o de propiedad horizontal, tales como reparaciones o adquisicién de los bienes de uso comun, pago de
indemnizaciones o multas, etc.

GASTOS COMUNES: partidas de dinero correspondientes a los gastos derivados de los servicios, consumos, y
tributos habituales generados por el goce y uso de los bienes que se encuentren en condominio simple o de
propiedad horizontal.

INDEMNIZACION: Prestacion que el Asegurador paga al Asegurado como consecuencia del acaecimiento del
siniestro.

INMUEBLE: Bien de naturaleza inmueble incluyendo los bienes muebles empotrados contenidos en aquel y los
bienes por accesion al mismo que forma parte del objeto del contrato de arrendamiento.

MUEBLES CUBIERTOS: Bienes originalmente de naturaleza mueble que se encuentran empotrados fijos en el
inmueble

RIESGO: Situacién de produccién incierta independiente de la voluntad de las partes del contrato de seguro y cuya
efectiva produccién constituye el siniestro -

SINIESTRO: Todo evento que origine dafios y/o perjuicios cubiertos por la presente péliza.
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RETICENCIA O FALSAS DECLARACIONES.
Art. 5° - Las reticencias o declaraciones falsas de circunstancias conocidas por el Asegurado aun incurridas

de buena fe, que hubiesen impedido el contrato o modificado sus condiciones, producen la nulidad del
Contrato y caducidad de todos los derechos

CADUCIDAD

Art. 6° - El Asegurado debera configurar el siniestro a la Compaiiia dentro del plazo maximo de un afio contado
desde que la obligacion es incumplida por el Tomador/Proponente, sin perjuicio del plazo establecido para la
denuncia del siniestro. El incumplimiento de esta carga hara perder al Asegurado los derechos indemnizatorios
que acuerda la presente pdliza.

PRESCRIPCION

Art. 7° - La accion para reclamar el pago de la indemnizacion del siniestro prescribe en el plazo de dos afios
contados desde la comunicacién al Asegurado de la aceptacion o rechazo del siniestro en forma expresa o
desde que haya vencido el plazo de treinta dias corridos desde la recepcién de la denuncia del siniestro.

El plazo de prescripcion para reclamar la indemnizacién se suspende por los actos de procedimiento para la
liquidacion del dafio, reanudandose una vez cumplidos.

CAMBIO DE TITULARIDAD

Art. 8° - El Tomador debera dar aviso al Asegurador del cambio de titularidad del objeto del contrato dentro de un
lapso de diez (10) dias corridos de que sea efectivo. Los derechos y obligaciones derivados de este contrato no
pasan al nuevo adquiriente salvo aprobacién expresa de parte del Asegurador. En ese sentido el Asegurador tendra
veinte (20) dias corridos desde la notificacion para (i) resolver el contrato conforme a lo establecido en las presentes
condiciones generales, o (ii) transferirlo al nuevo titular.

La falta de notificacién exonerara al Asegurador de la obligaciéon de indemnizar y no da lugar a devolucion del premio
o porcion del premio pagado, salvo causa extrafia no imputable al Tomador.

En el caso de que se trate de una transmisién hereditaria, los causahabientes tendran un plazo de sesenta (60) dias
corridos contados a partir del fallecimiento o de la declaratoria de herederos, a opcion del Asegurado, para notificar
al Asegurador; salvo imposibilidad derivada del desconocimiento de la existencia de la péliza, debidamente probado
por quien lo alega.

MORA AUTOMATICA.
Art. 9° - La mora en el cumplimiento de las obligaciones pactadas se producira de pleno derecho sin necesidad de

interpelacion judicial o extrajudicial alguna, por el solo vencimiento de los plazos acordados, o por la omision o
realizacion de cualquier acto o hecho que se traduzca en hacer o no hacer algo contrario a lo estipulado.

FRAUDE O DOLO. HECHO DEL ASEGURADO.

Art. 10° - El Asegurado perdera todos los beneficios aplicables y el Asegurador tendra derecho a exigir un
reintegro mas la indemnizacién de los dafos y perjuicios sufridos cuando cualquiera de las reclamaciones
respecto de la presente Pdliza fuere en cualquier forma fraudulenta o dolosa, por la utilizaciéon de medios o
dispositivos fraudulentos o dolosos para obtener cualquier beneficio conforme a la Péliza por parte del
Asegurado.

Queda expresamente entendido que el Asegurador no esta obligado a cubrir siniestros causados por dolo o
culpa grave por parte del Asegurado, constituyendo la misma como una exclusién de responsabilidad.

De igual forma, en caso de que el siniestro sea causado intencionalmente o exagerado en sus consecuencias por
parte del Tomador, Asegurado o Beneficiario a fines de obtener un enriquecimiento ilicito para si o para un tercero
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a través de la indemnizacion que espera lograr, perdera todo derecho a la misma y a la devolucién de la prima
abonada.

VINCULO ENTRE LAS PARTES.

Art. 11° - Las relaciones entre el Tomador y el Asegurador se rigen por lo establecido en la solicitud de seguro, cuyas
disposiciones no podran ser opuestas al Asegurado, asi como los avales o convenios que se suscriban. Los actos,
declaraciones, acciones u omisiones del Tomador, no afectaran en ningiin modo los derecho del Asegurado frente
al Asegurador

Entre el Tomador y el Asegurado no deberan existir vinculaciones econémicas ni juridicas de sociedad, asociacién
o dependencias reciprocas

COMUNICACIONES Y TERMINOS

Art. 12° - Toda comunicacion entre la Compaiiia y el Asegurado debera realizarse por telegrama colacionado u otro
medio de comunicacion fehaciente. Los términos o plazos sélo se contaran por dias habiles, salvo los que
expresamente se establecen como corridos.

SUBROGACION

Art. 13° - La Compaiiia se subrogaréa en los derechos y acciones del Asegurado contra el Tomador/Proponente, los
Fiadores del Tomador/Proponente y/o cualquier tercero para recuperar el monto de la indemnizacién abonada, sin
perjuicio de la accion directa que le corresponda contra el Tomador/Proponente y/o sus Fiadores conforme a las
Condiciones de la Solicitud del Seguro de Fianza. El Asegurado respondera personalmente frente a la Compaiiia
de todo acto u omisién que perjudique los derechos de la Compaiiia contra el Tomador/Proponente, Fiadores
ylo terceros.

OTRAS FIANZAS O GARANTIAS

Art. 14° - La existencia de otras fianzas o garantias aceptadas por el Asegurado sobre los mismos riesgos
sin que fuera puesta en conocimiento de ello la Compaiiia, que cubran la totalidad del riesgo asumido por
este seguro, implicara la pérdida de los derechos indemnizatorios previstos por la pdliza. El
Tomador/Proponente, Asegurado o beneficiario, ademas, debera informar si existen otros seguros, derechos o
garantias, reales o personales, constituidos a la fecha de la contratacion y del siniestro.

En caso de pluralidad de seguros validos, los aseguradores concurriran al pago de la indemnizacion en proporcion
a la suma asegurada y hasta la concurrencia de la indemnizacién debida, salvo pacto en contrario. La indemnizacion
debida se hara considerando los contratos vigentes y validos a la fecha del siniestro.

El asegurador que abone una suma mayor a la que proporcionalmente tiene a su cargo, tendra accion contra los
demas aseguradores para efectuar el correspondiente ajuste y contra el asegurado en caso de que este hubiera
recibido una indemnizacién mayor a la debida. En todo caso, los aseguradores podran nombrar un liquidador comun
cuyos honorarios seran asumidos proporcionalmente entre todos los aseguradores que concurran validamente

TRIBUNALES COMPETENTES.

Art. 15° - Toda controversia judicial que se plantee en relacién al presente contrato, de su ejecucién o de sus
consecuencias, entre el Asegurador y el Asegurado y/o Tomador, se sustanciara ante los jueces competentes de la
Capital de la Republica Oriental del Uruguay.

MODIFICACION DE LAS CONDICIONES.

Art. 16° - En todo tiempo durante la vigencia de la Péliza, el Asegurador y el Asegurado podran convenir el
cambio de las condiciones particulares del contrato o las circunstancias relativas al mismo, pero en tales
casos lo que se hubiere convenido debera constar por escrito en un endoso o anexo a la Péliza, que sera
parte integrante del contrato de seguro.
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POLIZA DE SEGURO DE FIANZA

CONDICIONES ESPECIALES

INICIO DE VIGENCIA

Art. 1° - El otorgamiento del contrato de seguro o su modificacién requerird que el Asegurado y Tomador presenten
al Asegurador la solicitud de seguro en el formulario que el Asegurador proporcione debidamente completado y
firmado. En caso de contrato de arrendamiento vigente al momento de presentar la solicitud de seguro, se agregara
a la solicitud una via original o testimonio por exhibicién notarial del mismo.

El Asegurador realizara el correspondiente analisis de la solicitud de seguro y una vez realizado, comunicara al
Asegurado y/o al Tomador su aceptacién o no del contrato de seguro. En caso de aceptacién, se emitiran las
condiciones particulares de la péliza de seguro contratada que seran entregadas al Asegurado.

La vigencia del contrato de seguro y, en consecuencia, los derechos y obligaciones del Asegurador, del Tomador y
del Asegurado, empiezan y terminan en las fechas indicadas en las Condiciones particulares de la Pdéliza. Si en las
mismas no se establecen las fechas de vigencia, el seguro tendra una vigencia de doce (12) meses contados desde
la fecha de aceptacién del seguro o desde la fecha de inicio de vigencia del contrato de arrendamiento si ésta fuera
posterior a aquella.

OBJETO Y EXTENSION DEL SEGURO

Art. 2° - El seguro que se contrata por la presente pdliza tiene como objeto la indemnizacion al arrendador de las
pérdidas que se le produzcan a primer riesgo absoluto por el incumplimiento de las obligaciones contractuales del
arrendatario durante la vigencia del contrato de arrendamiento de un inmueble urbano o suburbano, situado dentro
del territorio de la Republica Oriental del Uruguay con los limites de cobertura y disposiciones que se indican en
estas condiciones generales de péliza asi como en las condiciones particulares y los eventuales anexos y endosos
que se acuerden.

Art. 3° - Riesgos Asegurados:
a) Arrendamientos impagos
1. El Asegurador reembolsara al Asegurado las pérdidas sufridas como consecuencia del incumplimiento
por parte del Tomador/arrendatario en el pago del precio del arrendamiento (alquiler) pactado.

A tales efectos, el Asegurador reembolsara al Asegurado las sumas y los ajustes que se hubieran
pactado expresamente en el contrato de arrendamiento. Cualquier aumento en el precio que se
hubiera pactado con posterioridad a la firma del contrato sélo sera reembolsado por la Arrendadora si
el Asegurado lo hubiera comunicado dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a celebrado dicho
acuerdo de aumento de precio y si el mismo hubiera sido aprobado por el Asegurador. Dicho acuerdo
en el aumento del precio del arrendamiento podra significar un aumento de la prima de esta pdliza, a
criterio del Asegurador. En caso de no comunicacion por el Asegurado o no aprobacion del
aumento por el Asegurador, ésta cumplira con su obligacién al reembolsar los montos
previstos en el contrato originalmente celebrado.

2. Monto maximo de indemnizacion: El Asegurador abonara al Asegurado hasta el monto maximo
establecido en las condiciones particulares de la pdliza por concepto de arrendamientos impagos Esta
indemnizacién podra incluir los ajustes legales y/o pactados en el contrato de arrendamiento, asi como
aquellos aumentos oportunamente comunicados por el Asegurado y aprobados por el Asegurador, en
la medida de que sea expresamente pactado en las referidas condiciones particulares. La
indemnizacion aqui prevista no incluye multas y/o intereses de ningun tipo.

b) Daiios al inmueble.

1. La presente pdliza cubre el reembolso al Asegurado por los dafios que hubiera provocado el
arrendatario al inmueble, siempre que los mismos puedan ser atribuidos a este ultimo a través de una
pericia solicitada por el Asegurador o por sentencia pasada en autoridad de cosa juzgada. Por iguales
mecanismos se determinara el valor de los dafios. A los efectos de la presente cobertura, es carga del
Asegurado, confeccionar previamente a la firma del contrato de arrendamiento, un inventario respecto
del estado de uso del inmueble y su conservacion, que incluya los muebles empotrados fijos, firmado
por Arrendador y Arrendatario. Una via original de este inventario debera ser entregado al Asegurador
junto con el contrato de arrendamiento a los efectos de la aceptacién de cobertura de un evento o su
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declinacion. En caso de que no se realice dicho inventario, se presumira que al momento del
otorgamiento del contrato de arrendamiento el inmueble se encontraba en el mismo estado que
al momento de su desocupacion, pudiendo el asegurado probar lo contrario.

2. Limites de la cobertura: El Asegurador solamente reembolsara al Asegurado los dafos
provocados al inmueble y/o a los bienes muebles empotrados fijados a la estructura del
inmueble en forma definitiva y/o que forme parte integral del/los edificios cubiertos.

3. Monto maximo de Indemnizacién: El Asegurador abonara por este concepto al Asegurado hasta la
indemnizacion maxima establecida en las condiciones particulares de la pdliza.

c¢) Gastos Comunes
1. El Asegurador reembolsara al Asegurado las pérdidas sufridas como consecuencia del incumplimiento
por parte del Tomador/arrendatario en el pago de los gastos comunes relacionados con el inmueble.

A tales efectos, el Asegurador reembolsara al Asegurado las sumas y los ajustes que se hubieran
pactado expresamente en el contrato de arrendamiento y que fueran expresamente aprobadas por la
asamblea de copropietarios y de la administracién actuante en caso de que la hubiera. Entre otros,
no estaran cubiertos los gastos comunes extraordinarios o que formen parte del fondo de
reserva.

2. Monto maximo de indemnizacion: El Asegurador abonara al Asegurado hasta el monto maximo
establecido en las condiciones particulares de la poéliza por concepto de incumplimiento de pago de
gastos comunes. Esta indemnizacion incluird los ajustes determinados por la asamblea de
copropietarios y trasladables al arrendatario. La indemnizacion aqui prevista no incluye multas y/o
intereses de ningun tipo.

d) Tributos y consumos.

1. El Asegurador reembolsara al Asegurado las pérdidas sufridas como consecuencia del incumplimiento
por parte del Tomador/arrendatario en el pago de los tributos y/o consumos relacionados con el
inmueble, especificamente los siguientes: i) tributos domiciliarios y/o impuesto de puerta; ii) tarifa de
saneamiento; iii) electricidad; iv) agua corriente; v) gas por caferia; vi) adicional mercantil, si
correspondiera.

A tales efectos, el Asegurador reembolsara al Asegurado las sumas impagas por el arrendatario por
los conceptos antes referidos siempre que los mismos se encuentren a su hombre o le correspondan
en su caracter de propietario del inmueble y previa entrega de toda la documentacion correspondiente,
actualizada a la fecha de su presentacion ante el Asegurador.

2. Monto maximo de indemnizacién: El Asegurador abonara al Asegurado hasta el maximo establecido
en cada caso de acuerdo con las condiciones particulares de la péliza:

Las indemnizaciones previstas no incluyen multas y/o recargos de ningun tipo, asi como la demora en
la entrega de documentos que puedan influenciar en la aplicacién de una multa, agravando el monto a
ser indemnizado.

RIESGOS NO ASEGURADOS

Art. 4° - Queda entendido y convenido que la presente péliza no cubrira los siguientes riesgos y casos:

a) Arrendamientos de espacios accesorios al inmueble o de estacionamiento para vehiculos, espacios
destinados a publicidad, casas de salud o residenciales de ancianos, pensionados, hoteles, apart-
hotels o similares y/o arrendamientos por temporada;

b) Dafos derivados del uso legitimo del inmueble, paso del tiempo, fuerza mayor, caso fortuito y/o
vicios del inmueble;

c¢) Daios derivados de modificaciones realizadas al inmueble con posterioridad a la firma del contrato
de arrendamiento cuando el Asegurado haya consentido a las mismas, o si fueren hechas con
anterioridad, derivados de la ilegalidad de dichas modificaciones;
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d) Daiios ocasionados por la obstruccién en cafierias hidraulicas y cableados si los mismos fueron
consecuencia del buen uso o desgaste;

e) Darios causados por la variacidon de temperatura, humedad, infiltracion, vibracién de cualquier tipo
sea externa o del propio inmueble y/o contaminacién derivada de cualquier causa;

f) Dafos a la pintura del inmueble y/o empapelados;

g) Danos derivados del derrumbe parcial y/o total del inmueble, cualquiera fuera la causa con
excepcion de dolo del arrendatario.

h) Danos derivados del no pago del alquiler por el arrendatario cuando el motivo de ello sea imputable
al Asegurado y reconocido legalmente o por sentencia firme.

i) Desvalorizacion del inmueble, cualquiera sea su causa;

j) Darfos derivados de incendio y/o explosion de cualquier naturaleza, salvo la causada por el
arrendatario con dolo;

k) Dafos existentes en el inmueble con anterioridad a la confecciéon del inventario y firma del contrato
de arrendamiento;

I) Jardines, arboles y/o cualquier tipo de plantas;

m) Dafos a piscinas y/o sus instalaciones;

n) Danos a y/o hurto de cualquier bien accesorio al inmueble;

o) Gastos de limpieza del inmueble;

p) Dafos a bienes muebles, salvo aquellos fijos a la construccion;

q) Darfos y perjuicios de cualquier tipo por encima de las coberturas aqui identificadas, derivadas del
incumplimiento del arrendatario (incluido el dafio emergente, lucro cesante y dafio moral);

r) Gastos de intermediacion o administracion inmobiliaria;

s) Indemnizacion a terceros por dafos y perjuicios derivados directa o indirectamente de alguno de los
eventos cubiertos por esta pdéliza;

t) Dafos a las redes hidraulicas y/o eléctricas y/o de comunicacién y/o de television para abonados,
provocados por el prestador del servicio correspondiente;

u) Dafos provocados por el propio Asegurado;

v) Arrendamientos, gastos comunes, tributos y/o impuestos devengados una vez ejecutado el
lanzamiento y luego de que el Asegurado hubiera sido notificado de que las llaves del inmueble se
encuentran a su disposicion.

w) Cuando una sentencia pasada en autoridad de cosa juzgada determine que el Asegurado no tiene
derecho a cobrar alguna suma por los riesgos cubiertos en esta poéliza;

x) Si existiera retencidn del inmueble por parte del arrendatario, siempre que la misma fuere legitima 'y
reconocida legalmente o por sentencia firme;

y) Siexistiera subarrendamiento con consentimiento del Asegurado y el mismo no haya sido notificado
y consentido por el Asegurador previo al siniestro;

z) Si hubiere cesién o préstamo total o parcial del inmueble arrendado;

aa) Si hubiere existido agravamiento del riesgo y el mismo no hubiera sido comunicado fehacientemente
por el Asegurado dentro del lapso establecido en la ley N° 19.678, siempre que dicho agravamiento
hubiera influido en la ocurrencia de un evento cubierto.

CARGAS DEL ASEGURADO

Art. 5°
Sin perjuicio de las demas obligaciones que se establezcan en la presente poliza, estara obligado a:

i Otorgar el contrato de arrendamiento en tres vias firmadas por las partes, una de las cuales sera
destinada al Asegurador y conteniendo todos los elementos que requieren las leyes de
arrendamiento vigentes para su correcta eficacia y con los datos contenidos en la solicitud de
seguro, no pudiendo ser modificado sin la previa autorizacién de la compaiiia de seguros, excepto
en caso de aumento de precio del arrendamiento en cuyo caso se lo debera comunicar al
Asegurador.

ii. el Asegurador tendra la potestad de aceptar contratos ya vigentes al momento de presentar la
solicitud de seguro.

Dicho contrato de arrendamiento debe:
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a) incluir la obligacién del arrendatario de pagar en tiempo y forma la prima del seguro de fianza de
arrendamiento;

b) incluir un inventario detallado del inmueble arrendado y de los muebles empotrados fijos incluidos en
el arrendamiento indicando en cada caso su estado de conservacion y los dafios que existieran;

¢) incluir la prohibiciéon de subarrendar el inmueble;

d) ser extendido en tres vias originales, una de las cuales sera entregada al Asegurador.

-Las condiciones indicadas en este apartado ii qgue debe cumplir el contrato de arrendamiento, lo son sin
erjuicio de la potestad del Asegurador de aceptar contratos va vigentes gue no cumplan con alguna de las
mismas-

iii. Declarar si existen obligaciones emergentes del contrato de arrendamiento garantizadas por fuera
de la presente poéliza de seguro, y en caso de existir, el Asegurador pagara la correspondiente
indemnizacién en forma proporcional respecto de dichas garantias adicionales.

iv. Proporcionar al Asegurador todos los documentos que la misma le requiera a efectos del control de
la veracidad de los datos proporcionados a los efectos de este seguro.

V. Permitir al Asegurador las inspecciones que la misma requiera a los efectos de este seguro, antes y
durante la vigencia del contrato de arrendamiento.

Vi. Colaborar con el Asegurador en todo lo que la misma le requiera a los efectos de las acciones
judiciales que correspondan instaurar contra el Arrendatario.
Vii. En caso de siniestros, implementar las siguientes medidas:

a) El Asegurado tiene la carga, so pena de perder el derecho a una indemnizacion, a disponer y ejecutar,
en el tiempo debido, todas - las medidas necesarias con el fin de minimizar las pérdidas,
destacandose a mero titulo enunciativo:

b) dar aviso del incumplimiento al Asegurador en el término previsto en la presente pdliza,

c) colaborar con las acciones judiciales que sea necesario iniciar, y presentar la documentacion
requerida.

d) seguir las instrucciones del Asegurador en cuanto al inicio y avance de las acciones judiciales, so
pena de pérdida del derecho a percibir una indemnizacion.

e) Aunque las negociaciones y demas actos relativos a las acciones judiciales o procedimientos
extrajudiciales con el arrendatario sean hechos por el Asegurado, el Asegurador podra asistir a
dichas negociaciones, cuando lo juzgue conveniente.

f) El Asegurado queda obligado a hacer y permitir que se haga cualquier acto que se vuelva necesario,
o pueda ser exigido por el Asegurador, con el fin de que se efectie el cobro de la deuda, ya no
perjudicar los derechos de ésta por el recupero de los montos indemnizados o a indemnizarse (art.
42 Ley N°19.678).

g) Laintervencion del Aseguradory los actos relativos a las negociaciones no pueden, en ningtin caso,
implicar mayor responsabilidad que las que constan en los limites previstos en las condiciones de
la péliza.

h) Si el Asegurado y el Tomador rescinden el contrato de arrendamiento una vez verificada la
expectativa de siniestro debidamente informada al Asegurador, ésta Unicamente abonara las sumas
adeudadas por el inquilino hasta el momento en que el mismo entregue la finca, y que el arrendador
la acepte. No seran de cargo del Asegurador: el pago de multas rescisorias, asi como tampoco el
saldo de alquileres restante hasta el vencimiento del contrato de arrendamiento, ni otras cantidades
asumidas por el locatario cualquiera fuere su naturaleza.

i) Silarescision del contrato de arrendamiento con la consecuente entrega y recepcion de la finca, se
produce sin que el inquilino haya incurrido en mora, cesa toda obligacion del Asegurador a partir
del momento en que ocurra dicho acto, sin perjuicio de lo dispuesto

j) Todo acuerdo de rescision debera ser puesto en conocimiento del Asegurador, desde la etapa de su
negociacion, y debera contener un detalle de los rubros y cantidades adeudadas por el inquilino, si
fuere el caso.

viii.

AVISO DE INCUMPLIMIENTOS

Art. 6° - el Asegurado tiene la carga de informar de los incumplimientos de las obligaciones al Asegurador dentro de
los diez (10) dias corridos luego del vencimiento del plazo de pago del alquiler y/o cargos previstos en la péliza,
luego de los diez (10) dias corridos inmediatos al vencimiento de la fecha de pago fijada en el contrato de
arrendamiento (articulo 55 parte final del Decreto- Ley N° 14.219)
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En caso de incumplimiento de esta obligacién se perdera el derecho a la indemnizacién.

CONFIGURACION DEL SINIESTRO

Art. 7° A los efectos de la presente pdliza, se entiende que el siniestro se configurard al momento de dictarse el
decreto inicial que ordena el desalojo, siempre que el mismo ocurra dentro del plazo de vigencia de la pdliza.

DEBER DE INFORMACION Y VERIFICACION DEL SINIESTRO

Art. 8° - Salvo dispensa por escrito del Asegurador, el Asegurado debera informar al Asegurador dentro de los
quince (15) dias corridos siguientes al siniestro de toda la informacién necesaria para su verificacion, y la
determinacion de la extension y cuantia del mismo, asi como todas las circunstancias que puedan considerarse
comprendidas en las coberturas del seguro. Ademas de dicha informacién por escrito, debera suministrar toda la
documentacion necesaria para dichos fines y una declaracion de los seguros existentes, permitiendo y facilitando
al Asegurador realizar todas las gestiones e indagaciones necesarias para realizar dicha verificacion.

Como minimo, debera presentar la siguiente documentacién:

a) Nota comunicando el siniestro al Asegurador, con determinacion de los conceptos y montos no
pagados por el Arrendatario;

b) Via original 0 en su caso testimonio por exhibicion notarial del contrato de arrendamiento vigente
a ese momento con inclusion del inventario firmado por las partes.

c) Constancias exigidas por la normativa a los efectos de habilitar el desalojo, como ser: recibo de
pago del ultimo periodo exigible del impuesto de contribucién inmobiliaria del inmueble, certificado
emitido por la Direccién General Impositiva que acredite de que el Asegurado se encuentra al dia
con el pago del impuesto a la renta por arrendamientos o que se encuentra exonerado de su pago,
y todo otro recaudo que la normativa legal o reglamentaria exigiere;

d) Los demas documentos que el Asegurador requiera para el inicio de las acciones de desalojo y/o
ejecutiva de lo adeudado, a cuyos efectos el Asegurado debera firmar los escritos judiciales que
se le solicitare por aquella;

Para la hipétesis en que el Asegurado contratara sus propios Abogados, ademas de los
documentos antes expuestos debera presentar:

Escrito inicial, informe mensual del avance de la accién, copia de la sentencia que decreta el
desalojo y comprobacién de la desocupacion efectiva del inmueble

e) Los documentos adicionales que el Asegurador solicite a los efectos de la correcta determinacion
y liquidacion del siniestro. En este caso, el plazo de aceptacion y pago se suspendera en los
términos establecidos en la cldusula siguiente.

El incumplimiento de informar las circunstancias del siniestro conforme se establece en la presente, dara
lugar a que el Tomador o Asegurado pierda el derecho a la indemnizacién, salvo causa extrafia no imputable
o razones de fuerza mayor.

PAGO DE LA INDEMNIZACION

Art. 9° - Verificado el siniestro, el Asegurador esta obligado a dar respuesta del siniestro planteado y liquidar el mismo
dentro de los treinta (30) dias corridos contados desde la fecha de recibida la denuncia. Este plazo no se computara
en caso de que el Asegurador, por causas ajenas a su alcance y voluntad, no cuente con los elementos
suficientes para determinar la cobertura del siniestro en cuyo caso se entendera suspendido el plazo.
Vencido el plazo de treinta (30) dias sin respuesta de parte del Asegurador, se entendera aceptado el
siniestro tacitamente.

El Asegurador realizara el pago de los anticipos aplicables, dentro del plazo de treinta (30) dias corridos contados
desde la aceptacion expresa o tacita del siniestro, siempre que se hayan cumplido las obligaciones y cargas previstas
en el presente contrato o en las normativas nacionales vigentes y aplicables.

Art. 10- En razé6n del deber de indemnizacion, y salvo que las partes convinieran en algo diferente, la misma sera
realizada de la siguiente forma:
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1) Laindemnizacién comprendera la suma de todas las prestaciones (alquileres y/o cargos) con plazo
vencido y no pagados por el arrendatario, manteniendo el limite maximo de cobertura previsto en
las condiciones generales y particulares de esta poliza.

2) La indemnizacién comprendera las prestaciones (alquileres y/o cargos) adeudadas hasta la
desocupacion y entrega efectiva al Arrendador del bien arrendado, ya sea que se haya producido
por entrega voluntaria habiéndolo aceptado el arrendador o por ejecucion del lanzamiento judicial.
El Asegurador no respondera por prestaciones generadas con posterioridad a dicha entrega
del inmueble ni tampoco por las prestaciones generadas con posterioridad a la notificaciéon
al arrendador de que se encuentran a su disposicion las llaves del inmueble luego de
efectivizado el lanzamiento judicial.

3) El pago de la indemnizacién que comprenda las prestaciones (alquileres y/o cargos) se hara en
efectivo, excepto el pago de la indemnizaciéon por bienes dafiados que se hard a opcién del
Asegurador en efectivo o mediante la correspondiente reparacién de los mismos

4) Cualquier recuperacion posterior al pago de la indemnizacion sera prorrateadas entre el Asegurado
y el Asegurador, en la proporcion de las fracciones garantizadas y no garantizadas de las pérdidas.

5) El patrocinio de los Asegurados y los honorarios de abogados y costas judiciales seran de
cargo del Asegurador. En caso que el arrendador designare un abogado, los honorarios de
este ultimo seran de su cargo, asi como las costas del proceso.

6) Daios al inmueble: Si al momento de recepcion por el Arrendador del inmueble arrendado, el
mismo o alguno de los bienes cubiertos por esta poéliza presenta dafios causados por el
Arrendatario, debera dar aviso al Asegurador dentro del lapso de quince (15) dias siguientes
contados a partir de la desocupacion, indicando los dafios constatados y adjuntando copia del
inventario otorgado. De ser reparable o repuesto, debera adjuntar también un presupuesto de
reparacioén o de reposicion firmado por el técnico correspondiente. El Asegurador tendra la opcion
de coordinar con el Asegurado dentro del plazo de cinco (5) dias habiles siguientes a la
comunicacion indicada, para realizar una inspeccion del bien con un perito designado por la misma.
Realizada la inspeccion, el Asegurado y el perito de comun acuerdo procederan a determinar un
valor de reparacién, o de reposicién de los dafios constatados o en su caso, de indemnizacion (si
no pudieren ser reparados o repuestos), firmandose finalmente un acta de acuerdo de
indemnizacion:

i. En caso de que la compaiiia no realizara la inspeccion, o habiéndola realizado, el perito
no expidiera las resultas de la misma dentro del plazo de tres (3) dias corridos a su
realizacion, el presupuesto presentado quedara firme y el Asegurado quedara habilitado a
proceder a la reparacién, en cuyo caso la indemnizacién sera pagada en un plazo de veinte
(20) dias habiles contados desde que el Asegurado le presente al Asegurador la factura o
recibo de pago de la correspondiente reparacion.

ii. Siluego de realizada la inspeccion, el perito designado por el Asegurador determinare un
valor de reparacién o reposicion diferente al presupuestado, se estara al valor que
disponga el perito y la indemnizacién sera pagada en un plazo de veinte (20) dias habiles
desde que el perito expidiera las resultas.

iii. Si el bien dafiado no pudiere ser reparado o repuesto, el Asegurador determinara con un
perito designado por la misma su valor de indemnizacién.

Art. 10° - Anticipo de indemnizacién

Se entendera que el primer anticipo de la indemnizacién comprendera las prestaciones adeudadas hasta ese
momento. Los siguientes anticipos de la indemnizacién comprenderan las prestaciones que se fueran
generando con posterioridad hasta que se produzca el lanzamiento del inmueble o la desocupacién voluntaria
del mismo y se pagaran en forma sucesiva conforme a las fechas de vencimiento del pago de los alquileres.

En ese sentido, el Asegurado se obliga a devolver inmediatamente al Asegurador:

1) Toda suma que la misma le haya pagado en exceso como anticipo de indemnizacién, una vez
detectado el exceso;

2) Toda suma de dinero por alquileres y/o cargos que le sea pagada por el Arrendatario y que le
haya sido indemnizada por el Asegurador;

3) Toda suma de dinero recibida a consecuencia de los procedimientos de clausura del desalojo
o reforma de plazo previsto por los articulos 51 y 52 del decreto-ley 14219, concordantes y
modificativas.
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El Asegurado debera devolver los anticipos de indemnizacién efectuados por el Asegurador si no cumple las
instrucciones y requerimientos del Asegurador a los efectos de iniciar y/o continuar con las actuaciones
judiciales o éstas queden paralizadas durante un tiempo mayor a treinta (30) dias habiles a consecuencia de
cualquier omision del Asegurado respecto de un acto judicial que le corresponda realizar. Asi como en el caso
de que el Tomador o Asegurado haya realizado transacciones o arreglos judiciales o extrajudiciales, sin el
previo consentimiento por escrito del Asegurador.

IMPORTANTE- La concesion de anticipos no significa ni podra ser invocada como reconocimiento
formal o implicito de la existencia de cobertura. El Asegurado se obliga a devolver al Asegurador
cualquier anticipo realizado, si posteriormente, se verificara la falta de cobertura del siniestro

PROCESO EN CASO DE SINIESTROS ASOCIADOS AL IMPAGO DE GASTOS COMUNES, IMPUESTOS Y
CONSUMO

Art. 11° - El Asegurado debera comunicar en forma fehaciente al Asegurador, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a conocer el hecho causante de las pérdidas indemnizables por estas coberturas adicionales.

Se exigiran para la liquidacion del siniestro los siguientes documentos, de acuerdo con el (los) cargo (s) contratado
(s) en la poliza:

a) Nota comunicando el siniestro al Asegurador, con determinacién de los conceptos y montos no
pagados por el Arrendatario;

b) Documento emanado del condominio, donde se discriminen los rubros y montos de los gastos;

¢) Recibo de tributo domiciliario o impuesto de puerta

d) Recibo de tarifa de saneamiento

e) Recibo de agua;

f) Recibo de electricidad;

g) Recibo de gas.

El Asegurador se obliga a adelantar al Asegurado el importe de los cargos legales contratados en la péliza, vencidos
y no pagados, observando el limite maximo de responsabilidad fijado para estas coberturas adicionales.

El importe de la indemnizacién sera abonado al ocurrir el siniestro y sera determinado por la sumatoria de los cargos
legales no pagados por el arrendatario y cubiertos por la pdliza de seguro, siendo deducidos cualquier importe
efectivamente recibido a cualquier titulo, y eventuales adelantos, observandose el limite maximo de responsabilidad,
previsto en la pdliza



